UCHWALA NR XXXI11/207/2017
RADY MIEJSKIEJ W KAMIENIU KRAJENSKIM

z dnia 30 listopada 2017 r.

w sprawie przyjecia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Kamien
Krajenski na lata 2018-2022

Na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 1 iust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,

mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. z2016r., poz. 1610, z2017r.,
poz. 1442, poz. 1529) uchwala sig, co nastgpuje:

§ 1. Przyjac¢ wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Kamien Krajenski na lata
2018-2022, stanowigcy zatacznik do uchwaty.

§ 2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa
Kujawsko — Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej
w Kamieniu Krajenskim

Kazimierz Warylak
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Zatacznik do uchwaty Nr XXXI11/207/2017
Rady Miejskiej w Kamieniu Krajenskim

z dnia 30 listopada 2017 r.

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zashem
Gminy Kamien Kraje nski

na lata 2018-2022.

Rozdziat |

Postanowienia ogdlne.

1. Przyjmuje si wieloletni program gospodarowania mieszkaniowynsobgm Gminy Kamig
Krajenski na lata 2018-2022 zwany dalej programem.

2. Celem programu jest okfenie kierunkoéw dziatania Gminy KantieKrajeaski w zakresie
gospodarowania zasobem mieszkaniowym, a w szczagdin

1) zaspokajania potrzeb mieszkaniowych cztonkowdlvegy samorgdowej o niskich dochodach,
2) poprawy jakéci zycia mieszkacow zamieszkujcych w lokalach nalacych do zasobu gminy,
3) poprawy stanu technicznego lokali i budynkow waafacych w sklad mieszkaniowego zasobu

gminy.
Rozdziat I

Prognoza dotycaca wielkasci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego igm
w poszczegolnych latach, z podziatem na lokale sabje i pozostate lokale mieszkalne.

1. Prognoza wielkii i stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Giargien Krajeaski.
1) Wielkas¢ zasobu mieszkaniowego:

a) mieszkaniowy zasob Gminy KamieKrajenski objty programem tworg lokale mieszkalne
potozone w budynkach stanoygdych w caldci wtasngé Gminy Kamiaé Krajenski i lokale kedace
whasndcia Gminy Kamié Krajenski w budynkach wspolnot mieszkaniowych,

b) mieszkaniowy zaséb Gminy KamieKrajenski na dziéa 10.11.2017r. stanowi 88 lokale
mieszkalne i 4 lokale socjalne gt£nej powierzchni 4526,63%w tym:

- 21 lokali mieszkalnych ca¢znej powierzchni 1132,67 nw 12 budynkach stanowdych 100%
wiasnaci Gminy,

- 67 lokali mieszkalnych o atznej powierzchni3202,80 M w 33 budynkach wspodlnot
mieszkaniowych,

- 4 lokale socjalne — 191,16 “ifl lokal w budynku stanowtym wiasné¢ wspdlnoty mieszkaniowej
i 3 lokale w budynkach stanoygych w 100% wiasnig Gminy Kamié Krajenski).

c) Pzyjmuje se prognoz wielkosci zasobu mieszkaniowego Gminy KarhnieKrajenski
w poszczegolnych latach, wyszczegdlniontabeli 1.
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Tabela 1. Prognoza wielkéci zasobu mieszkaniowego Gminy Kami&rajeaski w latach 2018 -

2022.
Prognozowana wielléé zasobu mieszkaniowego
Wyszczegolnienie w poszczegolnych latach
Wielkos¢ zasobu 2018 2019 2020 2021 2022
mieszkaniowego
(liczba lokali ) 91 85 80 /3 67

d) Podane wiej wielkosci s3 prognozowane i majwytacznie charakter szacunkowy, bowiem
ustalone plany zwrane z wykwaterowaniem z budynkéw podlagggh rozbidrce (sytuacja
zmieniajca zasob), magodbiega od zaistniatych w rzeczywistoi. Na powysze wplywag rowniez
trudne do przewidzenia nagte zdarzenia, ggajice za solp konieczné¢ podgcia, poza ustalonym
planem pilnych wykwaterowabudynkdéw zagrzonych.

2) Stan technicznyzasobu mieszkaniowego.

a) Analiza stanu technicznego zasobu mieszkanioweggodstawie dokonywanych przgtpw
wskazuje,ze 9% budynkéw mieszkalnych z lokalami stargmymi wtasndci Gminy Kamié
Krajenski powstato przed 1900 rokiem. 18% budynkéw poehadprzedziatu czasowego od 1901r.
do 1920 (8 budynkdw).g3o budynki o znacznym stopniuzicia.

Z ogolnej liczby budynkéw w ktérej Gmina Kamidrajenski posiada lokale mieszkalne tylko 4%
budynkéw wybudowanych jest po 1980 roku. Natomiaajwiccej budynkéw w ktérych Gmina
Kamien Krajenski posiada lokale mieszkalne powstato w latachl1:9940 (13 budynkow).

b) Struktura wiekowa budynkéw komunalnych i wspdlmieszkaniowych w ktérych Gmina Kamie
Krajenski posiada lokale mieszkalne, zawarta jest w t&bel

Tabela 2. Struktura wiekowa budynkéw wg stanu na d21€.11.2017 r.
Liczba budynkéw wybudowanych w poszczeg6inych prisddch lat

Do 1900 | 1901-1920 1921-1940 1941-1960 1961-1080 . R8O

Wyszczegolnienie

Liczba budynkow 4 8 13 10 8 2
Procentowy udziat| o 18 29 22 18 4
ilosci budynkow

Razem 45

Wykres 1. Struktura wiekowa budynkéw mieszkalnych waiy graficznym.

Pow. 1980 Do 1900
1% 9%
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c) Potrzeby remontéw i modernizacji zasobu mieszkaego Gminy Kamig Krajeaski wynikaj

Z przedstawionej struktury wiekowej budynkow i igiiposaenia technicznego.

Zdecydowana wksza¢ budynkdédw wymaga remontéw ze wegdl na ich wiek, ogolny stan
techniczny i konieczri@ dostosowania do aktualnie obawijacych przepisow techniczno —
budowlanych.

d) Wyposaenie techniczne lokali mieszkalnych wchgoeh w zakres zasobu Gminy Kanhie
Krajenski.

Z ogolnej liczby mieszkaniowego zasobu Gminy Kamkaajenski nasgpujaca czs¢ lokali posiada
infrastruktue technicza:

- 39% posiada gaz sieciowy,

- 44% lokali posiada centralne ogrzewanie, pozegiakiadaj piece kaflowe lub indywidualne
ogrzewanie na paliwo state lub ptynne,

- 95% posiada wc w lokalu mieszkalnym,

- 100% posiada instalgcyvodochgows,

- 94% posiada instalacje kanalizacyjn

- 100% posiada instalacglektryczn.

Gmina Kami@ Krajenski poprzez dziatania realizowane przez jednpsikganizacyjn powotarn
w celu zarzdzania zasobami mieszkaniowymi wypetnia obyaki wynikajace z art. 62 ust.1 pkt 2
Ustawy z dnia 7 lipca 1994 Prawo budowlane (Dzz @017r., poz. 1332).

Przeprowadzane gsokresowe kontrole wykonywane co najmniej raz nda§ polegajce na
sprawdzeniu stanu sprawdod technicznej i przydatrgoi do wytkowania budynkdéw wraz
z instalacjami i urgdzeniami, estetyki budynkéw oraz ich otoczenia,akze coroczne kontrole
polegajice na sprawdzaniu stanu spraveidnstalacji gazowych oraz przewodoéw kominowych.

2. Analiza potrzeb mieszkaniowych.

1) Wielkas¢ potrzeb mieszkaniowych wyznaczajistawowe obowgzki gminy oraz liczba oséb
posiadajcych uprawnienia do otrzymania lokalu komunalnegednym z podstawowych zada
gminy jest tworzenie warunkow do zaspokojenia patirmieszkaniowych wspdélnoty samguinwe]
oraz zapewnienie lokali socjalnych i lokali zamigoim, a take zaspokajania potrzeb mieszkaniowych
gospodarstw domowych o niskich dochodach.

2) Gmina ma obowizek dostarczalokale socjalne. &y powszechne w wyrokach nakagmyjch
eksmisg orzekag o uprawnieniu do otrzymania lokalu socjalnego.

Niewykonanie przez gmintego obowizku powoduje powstanie roszczenia o zgpbatszkodowania.
Obowigzek zapewnienia lokalu socjalnegogmsi na gminie wiéciwej ze wzgédu na miejsce
potozenia lokalu podlegagego opraénieniu (art. 14 ust. 1 ustawy z dnia 21 czerwcal20f ochronie
praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o anie¢ Kodeksu cywilnego — Dz. U. z 2016r.,
poz. 1610 z pin. zm.). Tworzenie warunkow do zaspokajania potnmébszkaniowych wspaélnoty
samorzdowej naley do zada wkasnych gminy (art. 4 ust. 1 ww. ustawy). W sygjuyady gmina nie
dostarczyta lokalu socjalnego osobie uprawnionepidgo z mocy wyroku, wkgicielowi przystuguje
roszczenie odszkodowawcze wobec gminy, na podstamietl7 Kodeksywilny (Dz. U. z 2017r.,
poz. 459). Wiasciciele lokali mieszkalnych maj zatem podstagyv do dochodzenia od gminy
odszkodowania w petnej wysala za okres od uprawomocnienig sirzeczeniaglu przyznajcego
lokal socjalny, do chwili zteenia przez gmigoferty zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego.

3) Lokal socjalny jest to lokal nadmyy sk do zamieszkania ze wzglu na wyposzenie i stan
techniczny, ktérego powierzchnia pokoi przypadajna cztonka gospodarstwa domowego najemcy
nie maze by mniejsza ni 5nf, a w przypadku jednoosobowego gospodarstwa donmwetOn,

przy czym lokal ten me by¢ o obnizonym standardzie.
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Wyposaenie lokali socjalnych stanogvi

a) instalacja elektryczna z wkasnym pomiarem energi

b) woda nadaga st do celow domowych, dagtna w lokalu lub na nieruchorém,

¢) wc - indywidualny lub zbiorowy dagtne w lokalu lub na nieruchor§m,

d) pomieszczenie mieszkalne posigdajnaturalne &vietlenie,

e) lokal jednoizbowy posiadgjy warunki do wymiany powietrza — przewody wentyijae,

f) pomieszczenia, w ktérych zainstalowanepaleniska na paliwa state, jak i komory z palnikaman
paliwa ptynne i gazowe, powinny ndi&kominy do odprowadzania dymu i spalin oraz zapewni
wentylacje grawitacyjm

g) mazliwos¢ ogrzewania pomieszaze

h) zapewni mazliwos¢ zainstalowania uerizenia do gotowania positkow.

4) Na dzié 31 padziernika 2017r. nie zarejestrowano potrzeb miaszka Gminy Kamié
Krajenski w zakresie przydziatu lokalu socjalnego, ktareqs by¢ przyznawane osalznajdujcym

sie w trudnej sytuacji zdrowotnej, rodzinnejds spotecznej, a przede wszystkim tym z wyrokami
eksmisyjnymi z lokali komunalnych, spotdzielczycib Iprywatnych.

5) W przypadku odnotowania zapotrzebowania na &l&icjalne &da podejmowane dzialania
Zwigzane z:

a) odzyskiwaniem lokali mieszkalnych o niepetnymnstardzie z przeznaczeniem tych mieszka
lokale socjalne,

b) wydzielaniem budynkéw mieszkalnych, ktorych wstkie mieszkania spetnigjwymogi lokali
socjalnych i przeznaczaniem ich w calio po ewentualnym remoncie, na lokale socjalne.

6) Natomiast przewiduje sipowstawanie nowych mieszkasocjalnych poprzez przeksztatcenia
zwolnionych starych lokali mieszkalnych o niskinarstlardzie wypog@nia wyhcznie w momencie
wzrostu zapotrzebowania na ww. lokale.

7) Gmina Kamié Krajenski odzyskuje rocznie ok. 1-2 lokali mieszkalnychramach posiadanego
zasobu poprzez tzw. ,ruch ludind’ — tj. eksmisje, zgony, wyprowadzenig siajemcy i przeznacza te
lokale na realizagjpotrzeb mieszkaniowych zgaanych z:

a) realizacj wyrokow sidowych orzekajcych eksmisj z uprawnieniami do lokalu socjalnego,
tymczasowego,

b) dostarczeniem lokali socjalnych dla oséb znajdgh sé¢ w niedostatku,

c) zaspokajaniem potrzeb mieszkaniowych osd&dmagicych niskie dochody,

d) zamiag mieszka,

f) likwidacja lokali niesamodzielnych,

g) dostarczaniem lokali zamiennych.

Tabela 3.Analiza prognozowanych potrzeb mieszkaniowychtada 2018— 2022.
Prognozowana liczba wnioskéw w danym roku narastaj

Zakres i tytut
zapotrzebowania

V4
poprzednieg
0 okresl
2018
narastajco
2019
narastajco
2020
narastajco
2021
narastajco
2022
narastajco

Wyroki quowe
orzekajce o 0 1 1 1 2 2 4 2 6 2 8

uprawnieniach do
lokalu socjalnego

Whioski - lokale
socjalne 0 1| 1] 1 2 1 3 1 4 1 5
Uprawnienia do
lokalu komunalnego| 4 1 5 2 7 2 9 2 11 1 12
z list przydziatu
razem 4 3 7 4 11 5 16 5 21 4 25
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9) Analiza potrzeb w zakresie wskazania lokalu didb obgtych rocznymi wykazami oséb
uprawnionych do zawarcia umow najmu lokalu miesz&gb na czas nieoznaczony lub umowy najmu
lokalu socjalnego oraz z tytutu realizacji wyroksdswego uprawniarego do otrzymania lokalu
socjalnego, jak rownieilosci lokali zamiennych dla mieszkedw zamieszkuacych w budynkach
wytgczonych z uaytkowania wskazuje,ze wedtlug stanu na d#iel10.11.2017r. dla realizacji
obowigzkéw Gminy Kami@ Krajeaski konieczne jest zapewnienie co najmniej 4 lokaészkalnych.

Tabela 4.Prognozowanerodta zaspakajania potrzeb mieszkaniowych w lagid8-2022.

Prognozowana ik mieszka

Zrédia
zaspokojenia
potrzeb

narastajco
narastajco
narastajco
narastajco

2018
2019
2020
2021
2022

Nowe lokale
komunalne

(@)
o
o
o
o
o
o
(@)
o

Nowe lokale
socjalne powstate 0 0 0 1 1 0 1 0 1
w wyniku adaptaciji

Naturalny odzysk 2 1 3 1 4 1 5 1 6

razem 2 1 3 2 5 1 6 1 7

10) W prognozowanym okresie przyrost nowych i od#lzyanych lokali mieszkalnych colzie
mniejszy, od przyrostu zapotrzebowania na te maasak W stosunku do stanu obecnegogkeay to
liczbe oczekujcych na przydziat lokali mieszkalnych, co przedstavanaliza zamieszczona
w tabeli 5 i wykres 2.

Tabela 5. Zestawienie prognozowanych potrzeb mieszkaniowyzh ich przewidywanym
zaspokojeniem.

Lata Zapotrzebowanie Przyrost Liczba lokali Zapotrzebowanie na
z poprzednich zapotrzebowania w| mieszkalnych w koniec roku
okreséw ciaggu roku ciaggu roku
2018 4 3 2 5
2019 5 4 1 8
2020 8 5 2 11
2021 11 5 1 15
2022 15 4 1 18

Tabela 6.Procentowe pokrycie potrzeb mieszkaniowych napg=siav latach 2018 - 2022.

Lata Zgig}g?ﬂ?ggigﬁga Liczba lokali dq wynajcia Proce'nt pEkrycia p(r)]trzeb
narastajco narastajco mieszkaniowyc

2018 7 2 28,6

2019 11 3 27,3

2020 16 5 31,3

2021 21 6 28,6

2022 25 7 28,0
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Wykres 2. Analiza wynikowa prognozowanych potrzeb mieszkanch do roku 2022 w ggiu
graficznym.
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25 T T T T 1
2018 2019 2020 2021 2022

Rozdziat Il

Analiza potrzeb oraz plan remontdw i modernizacji wnikaj acy ze stanu technicznego
budynkow i lokali.

1. Informacje ogdlne.

Zdecydowana wksza¢ budynkow mieszkalnych wymaga remontéw, ze wdgl na ich wiek,
ogoélny stan techniczny i konieczo dostosowania do aktualnie oba@wmijacych przepisow
techniczno — budowlanych.

Priorytetowym celem remontow jest zabezpieczeniemehtéw konstrukcyjnych budynkéw,
zabezpieczenie instalacji technicznych oraz zalkezpnie przeciwp@arowe, a tym samym
zapewnienie bezpiecastwa lokatorom. Podejmowane remonty zapewniagyskanie zasobu
mieszkaniowego na zadowaleym poziomie technicznym zapewnjeym:

1) w zakresie standardu budynkow: instajaygzows o potwierdzonej szczeldai, sprawn instalacg
odgromow, stan konstrukcji budynku zapewnjey bezpieczéstwo, sprawa instalacg elektryczna,
sprawne przewody dymowe, spalinowe i wentylacyjkempletne i zakonserwowane obrobki
blacharskie i elementy odwodnienia dachdéw,

2) w zakresie standardu lokali mieszkalnych: spewrodpowiednie do kubaturgrédia ciepta,
sprawn wentylacg w kuchni i tazience, sprawnstolarke okienry i drzwiowa, sprawne instalacje
elektryczne i gazowe, wypasanie lokalu w urgdzenia sanitarne.

Istotnym elementemgllzie podejmowanie dziatazmierzajcych do poprawienia estetyki i ogélnego
wygladu budynkéw (odnawianie elewaciji i klatek schodokyc
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Tabela 7. Potrzeby remontowe na lata 2018 — 2022 wyniejz przegldow technicznych
w budynkach komunalnych i lokalach Gmikkgmien Krajenski we wspolnotach mieszkaniowych.

Szacowana wargé potrzeb remontowych w poszczegdlnych latag
Lp. (w zt)
Rodzaj prac 2018 2019 2020 2021 2022
Naprawy elewacji,
1. | docieplenia 30.000,00 32.000,00 34.000,00 36.000,00 38.000
budynku
Wymiany i naprawy
2. | stolarki okiennej i 20.000,00 20.000,00 22.000,00 22.000,00 24.000
drzwiowej
3. | Remonty kominéw | 20-000,00| 21.000,00  22.000,00 ~ 23.000,00  24.000
4, gapra""yp"kry 35.000,00| 40.000,00 45.000,00  50.000,00  55.000
achowych
5, | Remonty Klatek 15.000,00| 20.000,00| 21.000,00  22.000,00  23.000
schodowych
6. 3 7.000,00 8.000,00 9.000,00 10.000,00 11.000,
Naprawy schodow
7. | Remonty awaryine | 44 000,00| 45.000,000 50.000,00  55.000,00  60.000
nieprzewidziane
Naprawy
centralnego
8. ogrzewania, 25.000,00 30.000,00 35.000,00 35.000,00 40.000
przestawiania
piecow
Ogotem: 192.000,00 216.000,00 238.000,00 253.000,0t¥5.000,00

Przedstawione w tabeli 7 potrzeby remontowe wygikajdwej dekapitalizacji budynkéw eolgcej
wynikiem zaniedb& w odnawianiu substancji mieszkaniowej na przesirdélkudzieskciu lat.
Ponizej z kolei w tabeli 8 przedstawiono minimalne peby remontowe, ktérych wykonanie jest

konieczne ze wzgtHu na zachowanie bezpieédseva uytkowania obiektéw i

podstawowych zada

h

00

00

00

00

00

00

00

00

realizacji

Tabela 8 Minimalne potrzeby remontowglan remontowy)na lata 2018 — 2022 w budynkach
komunalnych i lokalach Gminy KamieKrajenski we wspdlnotach.

Szacowana warfé wydatkéw remontowych

L w poszczegolnych latach

P (W z4)
Rodzaj prac 2018 2019 2020 2021 2022

1. | Naprawy elewacji, | 1500000 15.000,000 20.000,00  22.000,00  23.000/00
docieplenia budynku
Wymiany i naprawy

2. | stolarki okiennej i 10.000,00| 10.000,000  10.000,00  10.000,00  10.000,00
drzwiowej

3. | Remonty kominow | 11:000,00| 12.000,00  13.000,00  14.000,00  15.000,00

4. | Naprawy pokry 22.000,00| 24.000,000 26.000,00  28.000,00  30.000,00
dachowych

5. | Remonty klatek 6.000,00 | 8.000,00| 10.000,00  10.000,00  12.000/00
schodowych

6. ] 4.000,00 |  4.500,00 5.000,00 5.500,00 6.000,00
Naprawy schodow
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7. | Remonty awaryjnei | 55 000 00| 25.000,000 30.000,00 3500000  35.000,00
nleprzeW|d2|ane

Naprawy centralnegd

8. | ogrzewania, 15.000,00| 17.000,00 20.000,00 22.000,00 24.000,00
przestawiania piecow
Ogotem: 105.000,00 115.500,00 134.000,00 146.500,0(55.000,00

W tabeli nr 8 zawarto najpilniejsze potrzeby renoaveé do wykonania w okresie 5 lat w budynkach
komunalnych oraz w lokalach gminnychedacych w budynkach wspoélnot mieszkaniowych.
Najwicksze srodki finansowe zostan przeznaczone na remonty poprawdgj stan techniczny
istnieacego zasobu mieszkaniowego jak remonty dachéwarkiobkiennej i drzwiowej, remonty
elewacji, kominéw, klatek schodowych, naprawy sawd usuwanie awarii, a w ngginej kolejndgci

na remonty podnogee standard lokali mieszkalnych i estetygudynkdw.

2. Plan remontdw i poprawy stanu technicznego zasot.

Duzy stopiér zwzycia budynkow, wiek budynkéw komunalnych, niewystaphca w stosunku do
potrzeb wysok&t srodkéw finansowych na wykonanie gruntownych remanbidynkéw powoduije,

ze zachodzi konieczidé wykonywania w nich rownieprac polegajcych na konserwacji, drobnych
naprawach i usuwaniu awarii. Prace te polegajin. na naprawach poszczegdlnych elementéw
budynkéw niezbdnych do utrzymania obiektu budowlanego i jego péoéa w naleytym stanie
technicznym, obejmuagych likwidacje przyczyn megych spowodowa przedwczesne niszczenie
obiektu lub jego elementow.

Plan remontow na lata 2018 — 2022 uwdgia priorytety przyjte dla uzyskania poprawy stanu
technicznego zasobu mieszkaniowego i podniesien@ndardu warunkéw mieszkaniowych,
z zachowaniem pierwsistwa dla tych robot, ktore usuwaptniepcy obecnie stan zagrenia i od
ktorych zaley bezpieczastwo mieszkacow. Plan uwzgidnia rOéwnig potrzeby w zakresie
wykonania ulepszelokali mieszkalnych poprzez wykonywanie pungy i wewrgtrznych instalacji
wodno-kanalizacyjnych, gazowych.

Wydatki planowane na remonty w budynkach komundinyclatach 2018 — 2022 przedstawione
zostaty w tabeli 8 jako minimalne potrzeby remorgowPrzedmiotowe wydatki zaplanowano
w oparciu o maliwosci finansowe Gminy KamieKrajenski. Wykazane w tabeli kwoty nie zawiefaj
funduszu remontowego przekazywanego dla wspolneszkaniowych z udzialem Gmingamien
Krajenski, ktorego prognozowane kwoty na lata 2018 - 20&Ztaltup sie nasepujaco

w poszczegodlnych latach:

- rok 2018 — 64.185,00 zt,
- rok 2019 — 67.394,00 z,
- rok 2020 — 70.764,00 z,
- rok 2021 — 74.302,00 zt,
- rok 2022 — 78.017,00 zt.
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Tabela 9. Planowane wydatki na remonty w budynkach komurdiny we wspodlnotach
mieszkaniowych w latach 2018 - 2022.

Wyszczegolnienig Planowane wydatki na remonty w poszczegolnychchata
(w zh

2018 2019 2020 2021 2022
Planowane
wydatki
remontowe w 105.000,00 115.500,00 134.000,00 146.500,00 153000
budynkach
komunalnych
Zaliczki na
fundusz
remontowy we 64.185,00 67.394,00 70.764,00 74.302,00 78.017,00

wspdlnotach
mieszkaniowych

Ogotem
planowane
wydatki
remontowe w
zasobie
mieszkaniowym

169.185,00 182.894,00 204.764,00 220.802,00 2330017

Najwigksze srodki finansowe przeznaczone zosgtana remonty dachow i stolarki okiennej.
W nastpnej kolejndci na remonty elewacji, kominéw, klatek schodowyicliemonty piecow.
Pozostatgrodki zostan przeznaczone na kolejne zadania wymienione wit8bel

Wykres 3. Prognozowane wydatki na remonty w budynkach kamycth i we wspolnotach
mieszkaniowych w latach 2018 — 2022 waiji graficznym.

250000+

@ Planowane wydatki
remontowe w budynkach
komunalnych

200000+

150000+
M zaliczki na fundusz

100000 remontowy

500001 Orazem

2018 2019 2020 2021 2022

Rozdziat IV

Sprzedaz lokali mieszkalnych.

1. Dotychczasowa polityka w zakresie sprzedw lokali mieszkalnych.
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Sprzeda lokali mieszkalnych na rzecz najemcow odbywa 8i oparciu o przepisy zawarte
w ustawie z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodaiesuchomdéciami (Dz. U. z 2016r., poz. 2147
z p&zn. zm.)oraz uchwale Nr V1/41/2015 Rady Miejskiej Kamiemaajenskiego z dnia 26 marca
2015r. w sprawie ustalenia zasad sprzgddokali mieszkalnych na rzecz ich najemcow.
Przedmiotowa uchwata przewiduje od 40% do 70% atif od ceny wartéci lokali mieszkalnych
oraz maliwos¢ sprzeday w systemie ratalnym, przy czym naw@¢ moze by roztazona na raty
roczne platne przez okres 10 lat.

Tabela 10.Przebieg procesu sprzegianieszka w latach 2013-2017 (do 10.11.2017r.)

Lp. Lata Liczba sprzedanych Wplywy ze sprzedgy lokali mieszkalnych
lokali w zt

1. 2013 5 155.296,17

2. 2014 12 351.557,84

3. 2015 5 167.847,44

4. 2016 7 253.496,99

5. 2017 5 218.690,50

razem 34 1 146.888,94

W drodze przetargu nieograniczonego w roku:

- 2014 - sprzedano 3 lokale mieszkalnegzary kwotg 91.650,00 zi,

- 2016 — sprzedano 2 lokale mieszkalneazarh kwote 115.400,00 zt (w tym jeden przeksztatcony
zeswietlicy ,Wactaw”),

- 2017 — sprzedano 2 lokale mieszkalnegzarh kwote 151.600,00 zt.

W zwigzku z duymi potrzebami remontowymi budynkédw mieszkalnychskazanym jest
przeznacza srodki pozyskane ze sprzegalokali w catgci na remonty substancji mieszkaniowej
Gminy Kamiex Krajenski. Dzialanie takie pozwolitoby na znaczne gkgizenie przeprowadzanych
remontéw i modernizagjpozostajcej wlasndciag Gminy substancji mieszkaniowe;.

2. Sprzeda lokali mieszkalnych.

1) Dotychczasowa sprzedalokali mieszkalnych w poszczegélnych latach ksatadta s¢
nasgpujaco: w latach 2013 — 2017 sprzedanych zostato 2@lilokieszkalnych z zastosowaniem
bonifikaty. Srednioroczny wptyw zgtoszeo wykup lokali mieszkalnych w latach 2013 - 201yhasi
ok. 7 wnioskdéw. Mana uznd, ze taka liczba zgtoszonych wnioskow o wykup zajmoyeairiokali na
wilasna¢ powinna gwarantowamazliwos¢ sprzeday na poziomie ok. 6 mieszkaocznie.

Tabela 11.Planowana sprzeddokali mieszkalnych w latach 2018 - 2022.
Lata obowjzywania programu 2018 2019 2020 2021 20p2 RAZEM
Planowana liczba sprzedalokal 6 5 7 6 8 32

2) W zwigzku z malejca iloscia mieszka pozostagca w zasobie komunalnym Gminy oraz z stale
powiekszapcg sie iloscia wnioskdw o przydziat lokalu dla oséb niezampch i wskazanych
wyrokiem gdowym do lokalu socjalnego, sprzedaieszka nie kxdzie realizowana w przypadku,
gdy w budynkach i lokalach, w ktorych przeprowadzoemont lub inwestycje o wysokich naktadach
finansowych (przekraczgjych roczny wplyw z czynszu z jednego lokalu lutczmy wplyw
czynszéw z wszystkich lokali w budynku - remontscz wspolnej), przez okres 5 lat od chwili
zakaiczenia inwestycji lub remontu, wstrzymangibie sprzedalokalu.
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3) Celowym wydaje siposiadanie przez Gmimiezbywalnego zasobu mieszkaniowego. Wazlu

Z tym zaradzeniem Nr 75/2015 Burmistrza Kamienia Krgkiego z dnia 27 pgaziernika 2015 roku
zostal wyodgbniony z mieszkaniowego zasobu Gminy Kaimi€rajenski tzw. ,zelazny zasoéb”,

Z ktérego mieszkania nig przeznaczone do sprzegtaW sktad tego zasobu wchadmicdzy innymi
wyznaczone budynki stanoyzgie w 100% wlasngé Gminy Kamig Krajenski. Zadaniem Gminy jest
m.in. zaspakajanie potrzeb mieszkaniowych, zwlaszzsci spoteczéstwa o najniszej kondyciji
finansowej. Systematyczna sprzedaieszka zmniejsza zasdéb mieszkaniowy gminy. Stusznym jest
wigc wyznaczenie z zasobu, lokali mieszkalnych nidggahcych sprzeday.

4) Dziatania Gminy mage na celu poprawi racjonalizagg gospodarowania mieszkaniowym
zasobem komunalnym nale ukierunkow@& na sprzeda mieszka komunalnych w budynkach
wspdlnot mieszkaniowych, w celwyiknia do pelnej ich prywatyzacji. Mieszkaniowy zassiminy
Kamien Krajenski charakteryzuje sidas¢ duzym rozproszeniem lokali. Z oczywistych wzdbw
gospodarowanie takim zasobem jest bardzo skompiikew kosztowne.

5) Niezlzdne jest take wzmocnienie dziatazmierzajgcych do regulowania problemow z@anych
Z utrzymaniem nieruchonioi przylegtych do wspdlnot mieszkaniowych, ktérestady wyodebnione

i sprzedane po obrysie budynku. W celu niglrlego i prawidtowego funkcjonowania wspdélnot
nieruchoméci przylegte winne b§ sprzedawane lub oddawane wytkowanie wieczyste na ich
rzecz. Na podstawie art. 209a ustawy z dnia 2pmi@rl997 roku o gospodarce nieruchéai@mi
(Dz. U. z 2016 r., poz. 2147 z {6 zm.) wspolnoty mieszkaniowe mpgystpi¢ z wnioskiem do
Gminy o zawarcie umowy przeniesienia prawa wiasntub oddania w izytkowanie wieczyste
przylegtej nieruchomiei gruntowej lub jej cgsci. W przypadku gdy wniosek o wykup nieruchditio
gruntowej przylegtej (lub jej e&ci) nie zostanie ztmny przez wspdélnet mieszkaniow, zgodnie
z w/w ustavg Gminie przystuguje roszczenie w stosunku doseitaeli lokali o zawarcie umowy
przeniesienia na ich rzecz wiasoo lub oddania im w #zytkowanie wieczyste przylegtej
nieruchoméci gruntowej (lub jej cgsci).

6) Realizowany &dzie proces wycofywania udzialu Gminy z budynkéwpdlaot mieszkaniowych,
w szczegolnéci w przypadkach, gdy w budynkach pozosgtpojedyncze lokale mieszkalnedace jej
wlasnaciag. Gmina Kamié Krajeaski skorzysta dla ogijniecia tego celu mgidzy innymi z uprawni@
wynikajacych z art. 21 ust. 4 i 5 ustawy o ochronie prakatorow, mieszkaniowym zasobie gminy
i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2016r., pb&10 z pén. zm.), tj. z prawa zi@nia najemcy
oferty nabycia lokalu i z prawa wypowiedzenia umongjmu w przypadku nieprazgia oferty

Z zastrzeeniem,ze zapewni najemcy inny lokal zamienny.

Rozdziat V

Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnzania czynszu.
1. Zasady polityki czynszowe.

1) Ustala si zasady polityki czynszowej oboygiujace w mieszkaniowym zasobie Gminy Karie
Krajenski, zmierzajce do rownowzenia wydatkbw na utrzymanie zasobu mieszkaniowego
z dochodami z tytutu czynszu najmu lokali mieszigain Docelowo stawka bazowa czynszu
zapewni& powinna pokrycie kosztow ponoszonych na utrzymaagobu.

2) kaczna powierzchnia lokali mieszkalnych wg stanu ziaid10.11.2017r. wynosi 4526,63m
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3) Dla wojewodztwa kujawsko — pomorskiego z yogleniem miasta Bydgoszczy i miasta Torunia
wskaznik przeliczeniowy kosztu odtworzenia 1powierzchni uytkowej budynkéw mieszkalnych na
okres od 1 padziernika 2017r. do 31 marca 2018r. wynosi 3.46940i ustalony zostat
obwieszczeniem Wojewody Kujawsko-Pomorskiego z @diavrzénia 2017r. (Dz. Woj. Kuj. — Pom.

Zz 2017r., poz. 3618). Oznacza e, zgodnie z ustawawgrani@ maksymalnej rocznej wysokci
czynszu 3% wartei odtworzeniowej (art. 8a, ust. 4 ustawy z dniac2&rwca 2001r. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmiaKiedeksu cywilnego - Dz. U. z 2016, poz.
1610), maksymalna migsizna stawka czynszu za 1m Gminie Kami& Krajenski mogtaby wynosi
8,67 zi/nd.

4) Stawk bazow czynszu dla zasobu mieszkaniowego Gminy Karkimjeaski za 1m powierzchni
uzytkowej lokali mieszkalnych ustala Burmistrz Gmikamien Krajenski, w drodze zargizenia,
majgc na wzgédzie wydatki zwazane z utrzymanienokalu.

Obecnie zgodnie z zagdzeniem Nr 44/2016 Burmistrza Kamienia Kregkiego z dnia 02 wrZeia
2016r. w sprawie okégenia czynszu za lokale mieszkalne, stawka bazayaszu na 2017 r. wynosi
5,02 zH/nf.

5) W celu zrownowzenia wydatkédw na utrzymanie zasobu mieszkaniowegthadami z tytutu
czynszu najmu lokali mieszkalnych, przewiduje stopniowy wzrost stawki bazowej czynszu
w kazdym roku, i przeznaczenie uzyskanych z tego tytdhchodow na wydatki zwkane
Z utrzymaniem zasobu mieszkaniowego zeNprzedstawiono analizobejmujcg wzrost czynszowej
stawki bazowej maksymalnie o 10%.

6) Stawka czynszu najmu za lokal socjalny nieenprzekraczapotowy stawki najniszego czynszu
obowigzujacego w mieszkaniowym zasobie Gminy KamiKrajenski. Stawka czynszu za lokal
socjalny na 2017rzostata ustalona zadzeniem Burmistrza Kamienia Kragkiego nr 44/2016

z dnia 02 wrzénia 2016r.i wynosi 1,25 zi/m. Dla ustalenia czynszu najmu lokali socjalnych nie
stosuje si czynnikow podwyszapcych i obnkajagcych wartdé uzytkows lokali.

7) W stosunku do os6b znajdaych s¢ w trudnym pot@eniu materialnym stosuje esisystem
dodatkéw mieszkaniowych, z zachowaniem ustawowyatunkow ich przyznawania.

Tabela 12 Prognoza skutkéw wzrostu stawki bazowej czynsaimo lokali mieszkalnych na

spodziewane przychody z wynajrfprzy zal@eniu,ze nie zostanie sprzedasgden lokal).

Stawka bazowa w ztotych i spodziewana wiétkprzychodow
w poszczegolnych latach

Wzrost stawki bazowej — spodziewan|

[

przychody wynajmu 2018 2019 2020 2021 2022
Stawka bazowa czynszu przy pochey 5,02 5,52 6,07 6,68 7,34
maksymalnie o 10% (w zt) (stawka nie

zmieniona od 2017r.)

caynsz- lokale mieszkalne 210.820,00 231.818,00| 254.916,00 280.533,00| 308.250,00

(w zaokagleniu do petnych zt)

Organ wykonawczy gminy ma movosé podwyzszenia stawki czynszu zadzeniem w przypadku
wzrostu inflacji, zmiany wartei odtworzeniowej lokalu zmian wysokd czynszéw za wynajem
mieszka na rynku.

2. Zasady ustalania stawek czynszu najmu.
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Stawki czynszu najmu za 1°npowierzchni aytkowej lokali mieszkalnych stanowdych zaséb
mieszkaniowy Gminy Kamie Krajenskiego ustalone § zarzdzeniem Burmistrza Kamienia
Krajenskiego z uwzgkdnieniemczynnikéw podwyszapcych lub obniajacych wartd¢ uzytkows
lokali.

Czynniki wptywapce na wysok& czynszu najmu poprzez podigzenie lub obrienie wartdci
uzytkowej lokalu:

1) Czynniki obnkajace stawk czynszu:

a) lokal bez gazu przewodowego - 5%,
b) lokal bez indywidualnego centralnego ogrzewania - 10%,
c) lokal bez fazienki i wc - 10%,
d) lokal bez instalacji wodnej i kanalizacyjnej - 10%,
e) lokal jednoizbowy bez kuchni, wki kuchennej - 10%,

f) lokal w budynku przeznaczonym do remontu kapigb
ze wzgbkdu na zly stan techniczny - 10%,

2) Czynniki podwyszapce stawk czynszu:
a) lokal o powierzchni povej 80 nf +15% ,

b) lokal w domu jednorodzinnym 945

Maksymalne dczne obnienie stawki bazowej nie me przekracza— 50%, a podwiszenie +150%
stawki bazowej.

Uznaje st za celowe dokonywanie zmian w wysékbczynszu najmu w czasie trwania stosunku
najmu w przypadkach gdy:

1) zwiekszy s wartcs¢ uzytkowa lokalu wskutek ulepszelokonanych przez wynajmigego,

2) zmniejszy si wartas¢ uzytkowa lokalu.

Podstaw dokonania zmian w wysokoi czynszu powinien ky protokét potwierdzajcy fakty
uzasadniajce podwyke lub obnizke czynszu.

Dokonanie przez najeraailepszé lokalu mieszkalnego na jego koszt za zgeg/najmupcego nie
powoduje wzrostu wysokoi czynszu najmu.

3. Prowadzenie dzialalnéci gospodarczej w lokalu mieszkalnym.

1) Prowadzenie przez najegndziatalngci gospodarczej w lokalu mieszkalnym wymaga zgody
Burmistrza Kamienia Krajeskiego i powoduje podwgzenie czynszu najmu o 100% zadeizbe,
w ktorej dziatalné¢ ta jest prowadzona.

2) Najemca ubiegagy sk 0 wyrazenie zgody na prowadzenie dziataloiogospodarczej w lokalu
mieszkalnym skfada pisemny wniosek igzala stosowne dokumenty.

3) Prowadzenie dziataldoi gospodarczej w lokalu mieszkalnym nie amozakiécéd spokoju
uzytkownikow innych lokali i zmieni&funkcji oraz przeznaczenia lokalu mieszkalnego.
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4. Zalegtcci w optacaniu czynszow.

Tabela 13 Stan zadhzenia z tytutu czynszu w zasobie komunalnym lokalow§gminy Kamié
Krajenski na dzié 31.10.2017r
Wyszczegdlnienie Kwota zadtzenie [zi]

Lokale mieszkalne 151 919,02

w tym odsetki za nieterminowe regulowanie

C 45 851,37
zobowpzan

1) Podstawowym zadaniem w zakre$oggania nalenosci w okresie obowgzywania ,Programu”
bedzie stopniowe obtanie przyrostu zadhenia, poprzez wznienie i usprawnienie dziata
windykacyjnych.

2) Zaklada si oshganie w kolejnych latach poprawy waitd wskanika wplacanych czynszow
w stosunku do ich przypiséw tak, aby w roku 2022waroway¢ wptywy z wysokdcia tych
przypisow (wskanik = 100%).

5. Odszkodowanie za zajmowanie lokalu bez tytutu pwnego.

1) Osoby zajmuice lokal bez tytutu prawnega sbowizane do dnia opédienia lokalu co miest
uiszcz& odszkodowanie na zasadach wyniksch z ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie
praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o amé Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2016r.,
poz. 1610 z pin. zm.).

2) Osoby zajmujce lokal socjalny bez tytutu prawnego obagméne § co miesiCc uiszcza
odszkodowanie odpowiadae wysokdci czynszu, jaki Gmina mogtoby otrzyia tytutu najmu
danego lokalu, stosig stawk bazowg jak dla pozostatych lokali mieszkalnych.

6. Pomieszczenia tymczasowe.

1) Wobec os6b eksmitowanych z zajmowanego lokalnjeaposiadajcych uprawnié do lokalu
socjalnego, Gmina KamieKrajeaski bedzie podejmowa dziatania okréone w ustawie o ochronie
praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o anie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2016r.,
poz. 1610 z pin. zm.), Kodeksie pogpowania cywilnego (Dz. U. z 2016r., poz. 1822 zrmp&m.)
oraz w rozporzdzeniu Ministra Sprawiedliwizi z dnia 22 grudnia 2011r., w sprawie szczegotaweg
trybu pos¢powania w sprawach o opmiienie lokalu lub pomieszczenia albo o wydanie
nieruchoméci (Dz. U. z 2012 r., poz. 11).

2) W przypadkach, w ktérych w wyniku pepbwania sdowego o eksmigjosoba eksmitowana nie
otrzyma uprawnienia do otrzymania lokalu socjalnkgnzamiennego podejmowanedh dziatania
polegajce na:

a) wezwaniu eksmitowanego do opméenia lokalu i zaspokojenia potrzeb mieszkaniowyeé
wiasnym zakresie,

b) wskazanie pomieszczenia tymczasowego na okrésdoggo do 6 miesty. Optaty ustala gina
w wysokaci czynszu jak w lokalu socjalnym + opfaty za media

Rozdziat VI

Sposoéb i zasady zaggdzania lokalami i budynkami wchodzcymi w sktad mieszkaniowego
zasobu Gminy Kamiai Kraje nski oraz przewidywane zmiany w zakresie zaggdzania
mieszkaniowym zasobem.
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1. Zarzadzanie zasobem mieszkaniowym.

Czynnagci zaradzania zasobem komunalnym w e¢kdzej czsci s powierzone Zakladowi
Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej w Kamieniuafgskim dziatajcego w formie spotki ze
100% udziatem Gminy KamieKrajenski do momentu trwania umowy o zadz Zaktad Gospodarki
Komunalnej i Mieszkaniowej w Kamieniu Krajgkim Sp. z 0.0. zajmuje eibezpdrednio
zarzdzaniem budynkamibedacych w 100% gminnymi natomiast zarglzanie mieszkaniami
bedacymi wiasndcia Gminy Kamieéx Krajenski w budynkach wspélnot mieszkaniowych powierzane
jest zgodnie z podejmowanymi uchwatami wspoélnot rpietom zewwgtrznym (Zaktadowi
Gospodarki Komunalnej, zagdowi wspolnoty mieszkaniowej). Ustugi utrzymanigsmsci, napraw,
konserwacji i remontéw zlecang podmiotom zewgtrznym.

2. Planowane zmiany w zakresie zaazizania zasobem mieszkaniowym.

Dotychczasowe dwviadczenia pokazatyze nie sprawdza siw praktyce koncepcja zlecania
podmiotom zewetrznym ustug utrzymania czyst w budynkach i w ich otoczeniu, zadzanych
przez Zarzdce. Wskazanym jest dogbne przeanalizowanie problemu i rozeaie powrotu do
zatrudniania przez Zagdce dozorcow doméw, szczegdlnie spid najemcéw zalegajych
Z ptatndgcia czynszu.

Rozdziat VI

1. Zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowe;.

1) Podstawowynzrédtem finansowania gospodarki mieszkaniowgepszychody z tytutu czynszu za
najem lokali mieszkalnych. Prognozowane przychodyagobu mieszkaniowego Gminy Karhie
Krajenski w latach 2018 -2022 zawiera tabela 14.

Tabela 14 Prognozowane przychody Gminy Kamikrajenski z zasobu mieszkaniowego w latach

2018 - 2022.
Prognozowane przychody Gminy Kamikrajenski z zasobu mieszkaniowegq
w poszczegolnych latach
Wyszczegolnienie 2018 2019 2020 2021 2022

Czynsz — lokale 210.820,00 231.818,00 254.916,00 280.533,00 308250
mieszkalne (w z})

Pozostate przychody,
(w zt) 5.000,00 5.500,00 6.000,00 6.500,00 7.000,00

Razem (w zf) 215.820,00 237.318,00 260.916,00 287.033,00 319050

2) Zrodlami finansowania gospodarki mieszkaniowej opragptywéw czynszowych z lokali
mieszkalnych mogby¢ kredyty preferencyjne na budewemonty, adaptacje lokali.

2. Planowane koszty utrzymania zasobu lokalowego Any Kamien Krajenski w latach 2018-
2022.

1) Planowane koszty utrzymania zasobu mieszkaniow&giny Kami@é Krajenski wynikaj
Z analizy dotychczasowej struktury kosztéw i spedzinych zmian w tym zakresie, a ich wiglko
zawiera tabela 15.
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Tabela 15. Prognozowane koszty utrzymania i remontu zasobeszkaniowego Gminy Kamie

Krajenski.
Planowane koszty utrzymania zasobu mieszkaniowepgos&czegolnych latach
(w zh
Wyszczegblnienig
kosztow 2018 2019 2020 2021 2022
Koszty
eksploatacyjne 27 642,00 29 024,00 30 475,00 31 999,00 33 599,00
(Wspdlnoty
Mieszkaniowe)
Fundusz Remontowy
(WspGlnoty 64 185,00 67 394,00 70 764,00 74 302,00 78 017,00
Mieszkaniowe)
Ubezpieczenie + oc 2 500,00 2 625,00 2 756,00 2 894,00 3 039,00
Ustugi kominiarskie 2 500,00 2 625,00 2 756,00 2 894,00 3 039,00
Wynagrodzenie
zaradcy 63 806,00 66 996,00 70 346,00 73 863,00 77 556,00
Remonty 105 000,00 | 115500,000 134 000,00  146.500,00 155000
Frzechdy 3.000,00 3150,00 3 308,00 3 473,00 3 647,00
eratyzacja
Energia elektryczna 3 500,00 3 675,00 3859,00 4 052,00 4 255,00
Razem: 272 133,00 290.989,00 318 264,00 339 977,00 358052

2) Na koszty zagdu nieruchomécia wspolry sktadag sie:

a) wydatki na biggca konserwagj,

b) optaty za dostagvenergii elektrycznej i cieplnej, gazu, wody, we&d dotyczcej nieruchoméci
wspolnej oraz optaty za antembiorcz i windg,

c) ubezpieczenia, podatki i inne optaty publiczrepre, chyba, zeagspokrywane z bezgoednio
przez widcicieli poszczegdélnych lokali,

d) wydatki na utrzymanie pardku i czystdci,

e) wynagrodzenie czionkow zadu lub zarzdcy,

3) w tabeli 15 przyjto wskanik wzrostu wszystkich kosztow ustug wynikeych z prognozowanego
wzrostu cen na poziomie 5% rocznie.

Tabela 16 Procentowy udziat Gminy KamieKrajenski we wspdélnotach mieszkaniowych — stan na

dziea 10.11.2017r.

Procent Do10 | 10-20 | 21-30| 31-40| 41-5Q 51-60  61-7 71180 981- Po‘é"fei razem
Liczba
. . 0 5 9 5 6 1 2 3 0 0 31
nieruchomeci
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W powyzszej tabeli wyszczegolniono procentowy udziat Gmikgmien Krajenski we wspoélnotach
mieszkaniowych.

4) Zgodnie z petnomocnictwem udzielonym przez Bstma Kamienia Krajeskiego, wyznaczony
pracownik Urzdu Miejskiego Gminy Kamig Krajenski reprezentuje GmgnKamiea Krajenski we
wspdlnotach mieszkaniowych.

5) Przynajmniej raz w roku zwolywane jest zebrarielonkdw poszczegolnych wspdlnot
mieszkaniowych, na ktorych dokonujeg siozliczenia roku poprzedniego i przyjmuje zagpia
finansowe i rzeczowe na rok ngsty. W razie potrzeby (wzrost kosztéw wyni@j z koniecznéci
wykonania nieprzewidzianych prac, itp.) wa@il roku zwolywane s dodatkowe zebrania w celu
podjecia stosownych uchwat.

Tabela 17 Zestawienie budynkow i lokali wg wiasimd - stan na dzie10.11.2017r.

Lp. Adres Liczba Wihasnaé
lokali
1| Chojnicka 2 3 Wspdlnota mieszkaniowa
2 | Chojnicka 3 3 Wspdlnota mieszkaniowa
3 | Chojnicka 10 2 Wspdlnota mieszkaniowa
4 | Chojnicka 10a 2 Wspdlnota mieszkaniowa
5| Chojnicka 17 1 Wspdlnota mieszkaniowa
6 | Dworcowa 3 1 Wspdlnota mieszkaniowa
7 | Dworcowa 3a 1 Wspdlnota mieszkaniowa
8 | Dworcowa 4 3 Gmina KamieKrajenski
9 | Dworcowa 8 2 Wspdlnota mieszkaniowa
10 | Dworcowa 10 1 Wspolnota mieszkaniowa
11| Gtéwna 6 3 Wspolnota mieszkaniowa
12 | Gtéwna 7 1 Wspdlnota mieszkaniowa
13| Gtéwna 8 3 Gmina KamfeKrajeaski
14 | Gtéwna 9 1 Wspdlnota mieszkaniowa
15| Gtéwna 13 1 Wspdlnota mieszkaniowa
16 | Mickiewicza 3 1 Wspdlnota mieszkaniowa
17 | Mickiewicza 9 1 Wspdlnota mieszkaniowa
18 | Mickiewicza 11 2 Wspdlnota mieszkaniowa
19| O. M. Kolbego 1 1 Wspdlnota mieszkaniowa
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|

20 | O. M. Kolbego 3 2 O. M. Kolbego 1-3

21 | Plac Odrodzenia 7 Wspdlnota mieszkaniowd

22 | Plac Odrodzenia 10 Gmina Kaii€rajenski

23 | Plac Odrodzenia 17 Wspolnota mieszkaniows

24 | Plac Odrodzenia 21 Wspdlnota mieszkaniows

25 | Plac Odrodzenia 22-23 Wspdlnota mieszkaniow

26 | Podgorna la 4 Wspolnota mieszkaniowa

27 | Poleglych w Radzimiu 2 1 Wspdlnota mieszkaniowd

28 | Polegtych w Radzimiu 3 3 Wspdlnota mieszkaniows

29 | Polegtych w Radzimiu 5 5

30| Poleglych w Radzimiu 5a Wspdlnota mieszkaniowa

31| Polegtych w Radzimiu 16 2 Gmina KamiKrajenski

32 | Polegtych w Radzimiu 20 3 Wspdlnota mieszkaniowd

33| Przykop 18 1 Wspdlnota mieszkaniowa

34 | Ratuszowa 3 1 Wspolnota mieszkaniowa

35 | Sienkiewicza 5 6 Wspdlnota mieszkaniowa

36 | Witkowo 7 5 Gmina Kamig Krajenski

37 | Orzetek 57 2 Wspdlnota mieszkaniowa

38 | Orzetek 94 1 Gmina KamieKrajenski

39 | Duza Cerkwica 28 1 Gmina Kanfirajenski

40 | Duza Cerkwica 31 1 Gmina Kanfirajenski

41 | Duza Cerkwica 53 1 Wspdlnota mieszkaniowa

42 | Mata Cerkwica 47 2 Gmina Kanti&rajenski

43 | Piocicz 11 1 Gmina KamieKrajenski

44 | Dabrowa 36 1 Gmina KamieKrajenski

45 | Sepolenska 4 2 Gmina KamfeKrajeaski
RAZEM 92
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Rozdziat VIII

Pozostate dziatania dla poprawy gospodarowania migkaniowym zasobem
Gminy Kamien Kraje nski.
1. Za celowe uznajesi
1) odzyskiwania w cakei mieszka,
2) przeznaczenia ich do sprzegavolnorynkowej w przypadku powierzchni poiej 80ma2.
2. Nalezy zaktywizowd proces zamiany lokali pogdzy najemcami.

3. Za celowe uznajegsstworzenie maiwosci sptaty zalegtych zobowzan z tytutu czynszu poprzez
wykonywanie przez zadhonych najemcéw prac remontowych takich jak:

1) malowanie klatek schodowych,
2) naprawa elewacji do wysad@ 2 metrow,

3) naprawa agbéw komunikacyjnych.
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Uzasadnienie

do uchwaly Nr XXXIII1/207/2017 Rady Miejskiej w Kamieniu Krajenskim z dnia 30 listopada 2017r.
w sprawie przyjecia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Kamien
Krajenski na lata 2018-2022.

Zgodnie z art. 21 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. 22016 r. poz. 1610 z p6zn. zm.) rada gminy uchwala
wieloletnie programy gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy.

Rada Miejska w Kamieniu Krajenskim uchwatg Nr XX/144/2012 z dnia 25 pazdziernika 2012 roku uchwalita
wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Kamien Krajenski na lata 2013-2017
(Dz. Urz. Woj. Kuj. — Pom. z 2012r. poz. 2660). W zwigzku z tym, iz okres obowigzywania przedmiotowego
programu dobiega konca zachodzi konieczno$¢ uchwalenia nowego programu na kolejnych 5 lat, na co
wskazuje zapis art. 21 ust. 2 cyt. ustawy.

Wobec powyzszego podjecie uchwaly jest uzasadnione.
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