UCHWALA NR XXV/174/2021
RADY MIEJSKIEJ W KAMIENIU KRAJENSKIM

z dnia 24 lutego 2021 .

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Kamien
Krajenski.

Na podstawie art. 21 ust. 1 pkt. 2 1 ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o0 zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z2020r., poz. 611) uchwala si¢ co
nastepuje:

§ 1. Ustala si¢ zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Kamien
Krajenski w brzmieniu zatacznika do niniejszej uchwaty.

§ 2. Traci moc uchwata Nr XX/145/2012 Rady Miejskiej w Kamieniu Krajenskim z dnia 25 pazdziernika
2012 r. w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Kamien
Krajenski (Dz. Urz. Woj. Kuj. - Pom. z 2012 r., poz. 2496).

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa
Kujawsko — Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej
w Kamieniu Krajenskim

Kazimierz Warylak
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Zakacznik do uchwaty Nr XXV/174/2021
Rady Miejskiej w Kamieniu Krajenskim
z dnia 24 lutego 2021 r.

Zasady wynajmowania lokali wchodzgcych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Kamien Krajenski.
Rozdziat 1.

Postanowienia ogdlne

§ 1. Uchwata niniejsza reguluje zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
Gminy Kamien Krajenski.

§ 2. Mieszkaniowy zasob Gminy tworzg lokale stanowigce wlasno$¢ Gminy Kamien Krajenski.

§ 3. W sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Kamien Krajenski wchodza lokale mieszkalne wynajmowane na
czas nieoznaczony, lokale bedace przedmiotem najmu socjalnego i pomieszczenia tymczasowe wynajmowane
na czas okreslony.

§ 4. Wynajmujacym lokale wchodzgce w sktad mieszkaniowego zasobu o ktorym mowa w §3 jest Gmina
Kamien Krajenski, reprezentowana przez Burmistrza Kamienia Krajenskiego.

Rozdzial 2.
Wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajgca oddanie w najem lub podnajem lokalu na
czas nieoznaczony i najem socjalny lokalu oraz wysokos¢ dochodu gospodarstwa domowego

uzasadniajaca stosowanie obnizek czynszu

§ 5. Sredni miesigczny dochdd uzasadniajacy oddanie lokalu w najem na czas nieoznaczony, na jedng osobe
w gospodarstwie domowym w okresie 3 miesiecy, poprzedzajacych dat¢ zlozenia wniosku, nie moze
przekroczy¢ 120% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym 190% w gospodarstwach
wieloosobowych.

§ 6. Sredni miesieczny dochdd uzasadniajacy oddanie lokalu w ramach umowy najmu socjalnego na jedna
osobe w gospodarstwie domowym w okresie 3 miesigcy, poprzedzajagcych dat¢ zlozenia wniosku, nie moze
przekroczy¢ 90% najnizsze] emerytury w gospodarstwie jednoosobowym 175% w gospodarstwie
wieloosobowym.

§ 7. 1. Za dochod, o ktorym mowa w §5 i §6 rozumie si¢ dochéd w rozumieniu art. 3 ust. 3 ustawy z dnia
21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych.

2.Do dochodu, oktorym mowa wust.1zalicza si¢ dochéd uzyskiwany przez wnioskodawce
i cztonkow jego rodziny zgloszonych do wspdlnego zamieszkiwania.

§ 8. 1. Najemcy lokali stanowigcych wlasno$¢ Gminy, ktorzy nie mogg ubiegac si¢ o dodatek mieszkaniowy ze
wzgledu na nie spehienie kryterium powierzchni mieszkania, moga ubiega¢ si¢ o obnizenie o 10% stawki
bazowej czynszu, jezeli miesigczny dochod w przeliczeniu na cztonka gospodarstwa domowego nie przekracza
50 % najnizszej emerytury w gospodarstwach jednoosobowych i 25% w gospodarstwach wieloosobowych.

2. O obnizke mogg si¢ ubiega¢ najemcy lokali, o ktérych mowa w ust. 1 za wyjatkiem najmu socjalnego oraz
najemcow, ktorym wypowiedziano umowe¢ najmu lokalu, aktorych termin wypowiedzenia jeszcze
nie uptynat.

3. Obnizki udziela si¢ na okres 12 miesiecy. W przypadku, gdy utrzymujacy si¢ niski dochdd gospodarstwa
domowego to uzasadnia wnioskodawca moze wystgpi¢ z wnioskiem o obnizenie czynszu na kolejne okresy.

4. Obnizka czynszu nie przystuguje najemcy lokalu, w ktéorym normatywna powierzchnia uzytkowa,
w przeliczeniu na jedng osobg uprawniong do zamieszkania lokalu, nie przekracza normy uprawniajacej do
otrzymania dodatku mieszkaniowego przyznawanego na podstawie odrgbnych uregulowan prawnych.
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Rozdzial 3.
Kryteria wyboru oséb, ktérym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas
nieoznaczony i umowy najmu socjalnego lokalu
§ 9. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony w budynkach stanowigcych
mieszkaniowy zasoéb Gminy przystuguje osobom, ktore:

1) zakonczyly na podstawie odrgbnych przepisow nadbudowe, rozbudoweg lub przebudowe pomieszczen
niemieszkalnych w obiektach budowlanych stanowigcych wtasnos¢ Gminy;

2) przekazuja dotychczas zajmowany lokal do dyspozycji Gminy w zamian za lokal dostarczony przez Gming;
3) zamieszkujg w budynku przeznaczonym do remontu kapitalnego;

4) zamieszkuja w budynku, ktory z uwagi na zty stan techniczny zagraza bezpieczenstwu ludzi lub mienia;

5) utracity lokal w wyniku klegski zywiotowe;;

6) zamieszkujg w budynku usytuowanym na dzialce, ktora niejest przeznaczona pod budownictwo
mieszkaniowe w obowigzujagcym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego Gminy;

7) zamieszkuja w lokalu, w ktorym na osobe przypada mniej niz 5m’ ogdlnej powierzchni pokoi lub
zamieszkujg w lokalu uznanym za niemieszkalny;

8) posiadajg state zameldowanie 1 zamieszkujg w Gminie Kamien Krajenski co najmniej przez okres ostatnich
5 lat;

9) tworza rodziny wielodzietne;

10) nie posiadaja tytutu prawnego do innego lokalu lub nie posiadaja nieruchomosci zabudowanej budynkiem
mieszkalnym.

§ 10. 1. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu w budynkach stanowigcych mieszkaniowy
zasob Gminy przystuguje osobom, ktore:

1) nabyly prawo do lokalu na podstawie prawomocnego orzeczenia sagdowego;
2) oczekuja na lokal, ze wzgledu na trudng sytuacj¢ materialna;

3)nie majg tytulu prawnego do lokalu mieszkalnego lub nieruchomosci zabudowanej budynkiem
mieszkalnym,

4) posiadaja state zameldowanie i zamieszkuja w Gminie Kamien Krajenski co najmniej przez okres
ostatnich 5 lat.

2. W przypadku orzeczenia sgdowego o uprawnieniach do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu, umowg tg
zawiera si¢ w pierwszej kolejnosci.

3. Umowe najmu socjalnego lokalu zawiera si¢ na 1 rok.

4. Przedtuzenie umowy najmu socjalnego moze nastgpi¢ na wniosek najemcy ztozony minimum 14 dni przed
uplywem czasu na jaki zostala zawarta umowa.

Rozdzial 4.
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o najem lokali zawierany na czas nieoznaczony i najem
socjalny lokali oraz sposéb poddania tych spraw kontroli spolecznej
§ 11. Wnioski (podania) o zawarcie umowy najmu lokalu mieszkalnego moga sktada¢ osoby spehniajace
kryteria okreslone w Rozdziale 3.

§ 12. Wnioski wraz z deklaracjg o dochodach oraz o§wiadczeniem o stanie majatkowym cztonka gospodarstwa
domowego, nalezy sktada¢ w Urzg¢dzie Miejskim w Kamieniu Krajenskim.

§ 13. Dla oceny warunkéw mieszkaniowych wnioskodawcy oraz w celu uzyskania opinii w sprawie przyznania
lokalu mieszkalnego Burmistrz Kamienia Krajenskiego moze powota¢ w drodze zarzadzenia zespot opiniujacy.

§ 14. Zespo6t opiniujacy moze liczy¢ od 3 do 5 osob.
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§ 15. W sklad zespotu mogg by¢ powotani radni, pracownicy Urzedu Miegjskiego w Kamieniu Krajenskim,
pracownicy Zaktadu Gospodarki Komunalnej 1 Mieszkaniowej w Kamieniu Krajenskim Sp. zo.o.
i pracownicy Miejsko — Gminnego Osrodka Pomocy Spotecznej w Kamieniu Krajenskim.

§ 16. Raz w roku sporzadzane bgda i weryfikowane w oparciu o kryteria okreslone w Rozdziale 3 wykazy osob
uprawnionych do zawarcia:

1) umowy najmu lokalu mieszkalnego na czas nicoznaczony;
2) umowy najmu socjalnego lokalu.
§ 17. Wykazy os6b uprawnionych do lokali znajdujg si¢ w Urzedzie Miejskim w Kamieniu Krajenskim.

§ 18. W przypadku, gdy osobie umieszczonej na liscie osdb, z ktéra umowa najmu powinna by¢ zawarta
w pierwszej kolejnosci, zaproponowano zawarcie umowy najmu lokalu mieszkalnego wyposazonego w co
najmniej instalacje elektryczng i wodno — kanalizacyjng, w ktérym powierzchnia mieszkalna przypadajaca na
jedna osobe uprawniona do wspdlnego zamieszkania wynosi co najmniej 5 m”, a osoba ta odmowila zawarcia
umowy najmu na dwa kolejno zaproponowane lokale, wowczas traci ona uprawnienia do zawarcia umowy
najmu.

§ 19. Skreslenie z listy uprawnionych do ubiegania si¢ o przydzial mieszkania z zasobu Gminy Kamien
Krajenski nastgpuje w przypadku ustalenia, ze:

1) dane zawarte we wniosku o przydzial mieszkania sg nieprawdziwe;

2) wnioskodawca lub jego wspdtmalzonek posiada tytut prawny do innego lokalu lub posiada nieruchomo$é
zabudowang budynkiem mieszkalnym;

3) wnioskodawca otrzymat wczesniej lokal z zasobu mieszkaniowego Gminy Kamien Krajenski, nabyl go na
wlasnos¢, a nastgpnie go zbyt;

4) wnioskodawca nie zamieszkuje na terenie Gminy przez okres dtuzszy niz 12 miesiecy;

S)nie ma mozliwosci kontaktu zwnioskodawca, poniewaz nie poinformowal o zmianie adresu do
korespondencji;

6) wnioskodawca w okresie 12 miesi¢cy nie ztozyt w Urzedzie Miejskim w Kamieniu Krajenskim dokumentow
niezbednych do weryfikacji o ktorej mowa w § 16.

§ 20. Umowe najmu zawiera si¢ po udokumentowaniu przez osobe, ktorej zaproponowano przydzial lokalu,
dochodu okreslonego w § 51 § 6, umozliwiajacego zawarcie przedmiotowej umowy.

Rozdzial 5.

Warunki zamieszkiwania kwalifikujgce wnioskodawce do ich poprawy

§ 21. Za warunki kwalifikujgce wnioskodawce do ich poprawy uwaza sig :

1) zamieszkiwanie w lokalu, w ktorym powierzchnia pokoi przypadajaca na czlonka gospodarstwa domowego
najemcy jest mniejsza niz 5 m> w gospodarstwie wieloosobowym i 10 m* w gospodarstwie jednoosobowym:;

2) zamieszkiwanie w lokalu, ktéry ze wzgledu na jego potozenie (kondygnacje), wyposazenie techniczne,
wielko$¢ nie jest odpowiednia dla najemcy lub 0s6b wspolnie zamieszkujacych z powodu podesziego wieku
lub niepetnosprawnos$ci w stopniu znacznym.

§ 22. Warunki zamieszkiwania okre$lone w § 21 nie muszg by¢ spetnione tacznie.

Rozdzial 6.

Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy oraz
zamiany pomie¢dzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu a osobami zajmujacymi lokale w innych
zasobach
§ 23. Najemca moze dokona¢ zamiany lokalu na inny lokal mieszkalny wchodzacy w sktad mieszkaniowego

zasobu Gminy oraz zamiany na lokal znajdujacy si¢ w innych zasobach za pisemng zgoda Wiasciciela —
Burmistrza Kamienia Krajenskiego.
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§ 24. Zamiany mogg by¢ dokonywane z inicjatywy najemcy jezeli:

1) zamiana na lokal o zbliZzonym metrazu jest wywolana uzasadniong potrzebg zmiany lokalizacji, kondygnacji,
wyposazenia technicznego;

2) celem jest zamiana na lokal o mniejszej powierzchni mieszkalnej lub uzytkowe;.
§ 25. Zamiany mogg by¢ dokonywane z inicjatywy wynajmujgcego, jezeli:

1) zamiana jest konieczna ze wzgledu na realizacj¢ inwestycji miejskich, polegajacych w szczegolnosci na
rozbidrce, zbyciu lub remoncie budynku;

2) najemca lub byly najemca zalega z naleznymi oplatami z tytulu korzystania z lokalu, a zamiana pozwoli
unikng¢ zaleglosci ztych tytuldw, przy czym dokonanie takiej zamiany uzaleznia si¢ od uprzedniego
uregulowania zaleglo$ci przez dtuznika lub osobe, ktora miataby zosta¢ nowym najemcg lokalu.

§ 26. Nie zezwala si¢c na dokonanie zamiany gdy w jej wyniku na osobe bedzie przypadaé mniej niz 5m’

powierzchni tacznej pokoi lub gdy zamiana jest sprzeczna z zasadami racjonalnego gospodarowania lokalami.

§ 27. Wynajmujacy odmowi zgody na dokonanie zamiany szczegodlnie w sytuacji, gdy najemca:

1) z ktorym nastepuje zamiana nie reguluje w terminie czynszu i innych optat naleznych za uzywanie lokalu;

2) dewastuje lokal,;

3) wykracza przeciwko porzadkowi domowemu w miejscu zamieszkania;

4) w wyniku zamiany powierzchnia mieszkalna przypadajaca na jedng osob¢ uprawniong do wspdlnego
zamieszkania bytaby mniejsza niz 5 m’.

§ 28. Wilasciciel moze zaproponowaé najemcy lokalu znajdujacego si¢ w zasobach mieszkaniowych Gminy,
zamiang zajmowanego lokalu na inny wolny lokal mieszkalny w mieszkaniowym zasobie Gminy, o ile jest to
konieczne dla realizacji zatozen wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy lub
uzasadnione potrzebg uzyskania wolnych lokali mieszkalnych w celu wynajecia ich w ramach najmu
socjalnego.

Rozdzial 7.
Zasady postepowania w stosunku do oséb, ktore pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce lub
lokalu, w ktorego najem nie wstapily po $mierci najemcy

§ 29. 1. Osoba, ktora pozostala w lokalu opuszczonym przez najemc¢ lub w lokalu, ktérego w najem nie
wstapita po $mierci najemcy, na podstawie art. 691 Kodeksu cywilnego, zobowigzana jest do opuszczenia
i opréznienia lokalu oraz wydania go Gminie w terminie 3 miesiecy liczagc od dnia opuszczenia lokalu przez
najemce.

2. Osoba, ktora pozostata w lokalu opuszczonym przez najemce lub w lokalu w ktérego najem nie wstapita po
$mierci najemcy, na podstawie art. 691 Kodeksu cywilnego, w terminie 3 miesiecy moze wystgpic
z wnioskiem o zawarcie umowy najmu lokalu, jezeli:

1) spetnia okreslone w niniejszej uchwale warunki do zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony
lub umowy najmu socjalnego lokalu;

2) co najmniej 5 ostatnich lat zamieszkiwata z najemca;

3) nie zalega z ptatnoscig odszkodowania za zajmowanie tego lokalu bez tytutu prawnego;

4) nie zalega z ptatnoscia czynszu za lokal lub zawarta ugode¢ na sptat¢ naleznosci w ratach.
3. Warunki, o ktérych mowa w ust. 2 pkt 1-4 muszg by¢ spetnione tgcznie.

Rozdziat 8.
Warunki, jakie musi spelniaé¢ lokal wskazany dla oséb niepelnosprawnych, z uwzglednieniem
rzeczywistych potrzeb wynikajacych z rodzaju niepelnosprawnosci

§ 30. 1. Ze wzgledu na orzeczony stopnien niepetnosprawnosci i rzeczywiste potrzeby wynikajgce ze stanu
zdrowia, osoba niepelnosprawnym wskazuje si¢ lokale dostosowane do potrzeb zyciowych, w tym
zdrowotnych, ktore speliaja warunki okreslone wustawie zdnia 7lipca 1994r. Prawo budowlane

i Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.
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2. Lokal wskazany dla osoby niepelnosprawnej poruszajgcej si¢ na wozku inwalidzkim oraz dla osoby
niepelnosprawnej ruchowo, nie poruszajgcej si¢ na wozku inwalidzkim, musi by¢é potozony na parterze
budynku.

Rozdzial 9.

Kryteria oddawania w najem lokali o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m’

§ 31. Lokale mieszkalne o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m* moga by¢:

1) oddawane w najem osobie umieszczonej na liScie oczekujacych na zawarcie umowy najmu, ktorej
przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu na czas nieoznaczony, ajej gospodarstwo domowe
sktada si¢ z co najmniej 6 0sob;

2) oddawane w najem osobie, ktorej dochody gwarantujg w pelni pokrycie czynszu i innych optat zwigzanych
z wynaj¢ciem lokalu, jezeli umowa najmu zawierana jest w wyniku zamiany.

Rozdzial 10.

Zasady przeznaczania lokali na realizacje¢ zadan na zasadach przewidzianych w ustawie z dnia 12 marca
2004 r. o pomocy spolecznej oraz ustawie z dnia 9 czerwca 2011 r. o wspieraniu rodziny i systemie pieczy
zastepczej
§ 32. 1. Przeznaczanie lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy na wykonywanie zadan

przewidzianych w ustawie z dnia 12 marca 2004 r. o pomocy spotecznej oraz ustawie z dnia 9 czerwca 2011 r.
o wspieraniu rodziny i systemie pieczy zastepczej rozpatrywane bedg kazdorazowo na wniosek.

2. Na realizacj¢ zadan o ktorych mowa w ust. 1 przeznaczane mogg by¢ lokale spetniajagce warunki okre§lone
w Rozporzadzeniu Ministra Rodziny, Pracy i Polityki Spotecznej z dnia 13 pazdziernika 2015 r. w sprawie
wymagan lokalowych i sanitarnych, jakie musi spelnia¢ lokal, w ktérym ma by¢ prowadzona placowka
wsparcia dziennego.
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Uzasadnienie

do uchwaly Nr XXV/174/2021 Rady Miejskiej w Kamieniu Krajenskim z dnia 24 lutego 2021 r.
w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Kamien
Krajenski.

Zgodnie zart. 21 ust. 1 pkt 2 i ust. 3 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochroniec praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy io0 zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z2020r., poz. 611) rada gminy
uchwala zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy.

Obowiazek wprowadzenia zmian wynika zart. 17 ustawy zdnia 22 marca 2018 r. o zmianie ustawy
o finansowym wsparciu tworzenia lokali socjalnych, mieszkan chronionych, noclegowni idomoéw dla
bezdomnych, ustawy o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu
cywilnego oraz niektérych innych ustaw (Dz.U. z 2018 r., poz.756), ktéry stanowi, ze uchwaty, o ktorych
mowa w art. 21 ustawy zmienianej w art. 2 w brzmieniu dotychczasowym, podjete przed dniem wejscia
w zycie art. 2 niniejszej ustawy, zachowuja wazno$¢ i mogg by¢ zmieniane, jednakze nie dluzej niz przez
24 miesigce od dnia wejScia w zycie art. 2 niniejszej ustawy.

Wobec powyzszego podjecie przedmiotowej uchwaty jest uzasadnione.
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